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1 - Generelt

Desse reguleringsferesegnene gjeld for det omrédet som pd plankartet er synt med
reguleringsgrenser. Innanfor desse grensene skal areala brukast slik som planen
(plankartet og faresegnene) fastsett. Reguleringsplanen vil erstatte gjeldande
reguleringsplan for omrddet vedteken den 12. juni 1986.

Reguleringsfgresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova (pbl.) og faresegner og
retningslinjer i tilknyting til gjeldande arealdel av kommmuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande feresegner er gjort gjeldande, kan det
ikkje gjerast privatrettslege avtalar i strid med desse.

2 - Reguleringsforemal

Areal innafor planavgrensinga er regulert til felgjande feremail:

Bebygging og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)

- Nceringsbebyggelse (N£)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §
12-5, nr. 2)

- Keyreveg, offentleg (o_KV)
- Fortau, offentleg (o_FO)

- Anna veggrunn - grentareal, offentleg (o_AVG)

- Anna veggrunn - teknisk, offentleg (o_AVT)



- Kai (o_KAlI)
- Kollektivhaldeplass (o_KH)
- Parkeringsplass, offentleg (o_PP)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhoyrande
strandsone (pbl. § 12-5, nr. 6)

- Hamneomrd&de i sjg (0_HOS)

- Smdabdthamn (SH)

Omsynssoner (pbl. § 12-6)

- Frisiktsone — H140

Foeresegnsomréader (pbl. 12-7)

- Plassering av bygg #1
- Plassering av bygg #2
- Midlertidig rigg- og anleggsomréde #3
- Midlertidig rigg- og anleggsomréde #4

3 - Fellesforesegner

3.1- Kommunaltekniske anlegg

Innanfor areal satt av til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan det ferast opp
trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske innretningar der dette er naudsynt.



3.2 - Stoy fra byggje- og anleggsverksemd

Rettleiing T-1442/2021 gjeld for utslepp av stey frd byggje- og anleggsverksemd innanfor
planomrddet. R Rettleiinga for stay T-1442/2021 skal felgjast og grenseverdiane i tabell 2
skal tilfredsstillast.

3.3 - VA-plan

VA-plan skal utarbeidast i samrédd med Haram kommune for bygging av kommmunalt
vann- og avlgpsanlegg.

3.4 - Kommunale normer

Kommunale vann- og avlgpsanlegg innanfor planomrddet skal opparbeidast i samsvar
med vedtekne kommunale normer og retningsliner, og etter tekniske planar vedtekne av
kommunen.

3.5 - Fylkeskommunale hormer

Overvatn frd fylkeskommmunale samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur skal handterast
lokalt, og deretter leiast til sjo p& ein méte som hindrar erosjon, spreiing av forureining og
tek vare pd miljgtilstanden i vassferekomsten. Dimensjonering skal skje etter Statens
vegvesen sin normal N200 Vegbygging med klimatillegg, og nedvendige loyve etter
forureiningslova skal vere innhenta fer tiltaket vert gjiennomfart.

3.6 - Nedkjemping av uognskte framande artar

Det skal gjennomfarast ei oppdatert risikovurdering med omsyn til spreiing av framande
arter i anleggsfasen. Denne skal inkludere oppdatert kunnskap om farekomstar av
framande arter i omrd&det, vurdering av risiko for at prosjektet bidreg til spreiing av
framande arter frd eller til andre omrdde, samt tiltak for & redusere risikoen for slik
spreiing.

For & redusere risikoen for spreiing av den framande arten pollpryd, skal det utarbeidast
rutinar for kontroll av fartay, lekterar og utstyr.

For & redusere risikoen for spreiing av den framande arten havnespy til og fré omrdadet,
skal det utarbeidast rutinar for kontroll av fartay, lekterar og utstyr som tidlegare er nytta i
omrd&de med fgrekomstar av havnespy.

Bruk av siltgardin med daglege rutinar for fierning av sterre partiklar kan i tillegg bidra til
& redusere risikoen for spreiing av pollpryd eller ferekomstar av andre framande
makroalgar i anleggsfasen. Bruk av siltgardin mé& vurderast og skildrast ndr seknaden om
tiltak i sj@ etter forureiningslova blir sendt inn til Statsforvaltaren.



Massane fré mudringa skal takast pd land og ferast bort, samt behandlast som
nceringsavfall og handterast etter forureiningsgrad.

Jordmassar som er infiserte med frg, roter eller andre underjordiske plantedelar skal ikkje
nyttast som innblanding i anleggsjord.

Jord som blir fijerna fréd omrdde med ugnskte framande planteartar skal handsamast
som spesialavfall og leverast til godkjent mottak.

3.7 - Havnivastiging og stormflo

For tiltak som omfattast av tryggleiksklasse Fl, blir stormflo utan klimapdéslag nytta i tréd
med tilrddingane i den nye DSSB-rettleiaren (Havnivdstiging og hege vasstandar i
samfunnsplanlegging, 2024).

Bade eksisterande og ny ferjekai ligg p& 2,4 moh (NN2000). Deler av konstruksjonen pd ny
ferjekai vil ligge under kote 2,4 moh (NN2000). Konstruksjonar og tekniske installasjonar
som er sdrbare for vatn skal leftast opp over flaumnivé eller beskyttast mot skade pé
annan mdte.

Dei tre bygga(energibygg, toalettbygg og renovasjonsbygg) som er tenkt oppfert
innanfor planomradet skal plasserast i sikker kotehggd (minimum 2,4 moh). Desse bygga
skal dimensjonerast for kombinert p&verknad frd stormflo og belgjer, inkludert framtidig
havnivdstiging, utan & ta skade.

3.8 Universell utforming

Tiltak innanfor planomrdadet skal prosjekterast og utferast i samsvar med plan- og
bygningslova (pbl.) med tilhgyrande forskrifter, samt Statens vegvesen sine vegnormalar.
Krava til universell utforming skal leggjast til grunn ved utforming av vegar, gang- og
sykkelanlegg, kai og andre publikums retta tiltak.

3.9 Omsynsperiode for naturmangfald

Samfjorden og omrddet rundt ferjekaia er eit viktig omréde for gyting og hekking for torsk
og sjefugl. For & redusere pdverknad er det ikkje tillate med anleggsarbeid i sjg, som til
demes graving, sprenging eller riving av eksisterande kai, i perioden februar—juli. For
andre anleggsarbeid i sj@ i denne perioden skal avbgtande tiltak vurderast og skildrast
ndr seknaden om tiltak i sj@ etter forureiningslova blir sendt inn til Statsforvaltaren.

Alegras skal sikrast mot partikkelspreiing. Bruk av siltgardin md vurderast og skildrast ndr
sgknaden om tiltak i sj@ etter forureiningslova blir sendt inn til Statsforvaltaren. Fjerning av
eksisterande sgppel pd sjgbotnen skal 6g skildrast i denne sgknaden.



4 - Bebygging og anlegg

4.1 - Neeringsbebyggelse (N&)

Omrddet N£ er sett av til nceringsferemdl.

5 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

5.1 - Keyreveg, offentleg (o_KV)

Felgjande kayrevegar skal anleggjast som offentlege vegar:
o_KV1 er fylkeskommunal hovudveg. O_KV2, 3 og 4 er avkeyrsler fr& hovudveg.
Offentleg kayreveg skal utarbeidast etter Statens vegvesen handbok N100:2023.

5.2 - Fortau, offentleg (o_FO)

Fortau innanfor planomrddet skal vere offentleg tilgjengeleg, og utforminga av fortauet
skal vere slik som vist i reguleringsplanen.

Byggegrensa mot sjo er den same som faremalsgrensa mot sjo.

5.3 — Anna veggrunn - grgntareal, offentleg
(o_AvVG)

Anna veggrunn kan brukas til skjeringar, fyllingar, greftar, drenering, overvasshandtering,
stgttemur, gjerdar, vegutstyr samt teknisk infrastruktur.

Byggegrensa mot sjo er den same som faremalsgrensa mot sje.

5.4 - Anna veggrunn - tekniske anlegg, offentleg
(o_AVT)

Anna veggrunn - tekniske anlegg kan nyttast til trafikkayer og rabattar i samband med
veganlegget. Det er tillate & etablere rekkverk, skilt, belysning, tre, utsmykking m.m.
innanfor omré&da sé langt krav og tryggleiksavstandar til veganlegget blir oppfylte.



5.5 - Kai (o_KAI)

Omrddet KAl er sett av til offentleg kaianlegg. Innanfor arealformdlet kan det setjast opp
tekniske installasjonar for ferjedrifta.

Innafor arealformdlet KAl er det tillate med tiltak i sjgen i samband med bygging av ny
ferjekai. Det er ogsd tillate & sprenge bort steinmassar pd sjgbotnen ned til kote = 7.0 m
(NN2000) for & sikre at ny ferjekai har djup nok innsegling for nye typar ferjebdtar.

Byggegrensa mot sjo er den same som faremalsgrensa mot sjo.

5.6 - Kollektivhaldeplass (o_KH)

Innanfor omré&det KH er det tillate & etablere offentleg kollektivhaldeplass for bussar.

5.7 - Parkeringsplass, offentleg (o_PP)

Innanfor omrédet PP er det tillate & etablere offentleg parkering.

Parkeringsarealet skal opparbeidast i samsvar med kapittel 4.7 i Statens vegvesen si
handbok N100:2023. Minimum breidde ved tverrgdande parkering skal vere 2,6 meter.

Det skal setjast av minimum to parkeringsplassar for rerslehemma. Desse skal utformast i
trdd med kommuneplanen sin arealdel for Haram kommune, vedteken 18. juni 2020.

Parkeringsplassen skal vere offentleg tilgjengeleg og til fri bruk for allmenta.

6 - Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgyrande
strandsone

6.1 - Hamneomrdde i sjo (o_HOS)

Omrédet HOS er sett av til offentleg hamneomréde i sj@. Innretningar som er til hinder for
ferjetrafikk er ikkje tillate innanfor omrédet.



Innafor arealformdlet Hamneomrdde i sjgen er det tillate med tiltak i sjgen i samband
med bygging av ny ferjekai. Det er ogsé tillate & sprenge bort steinmassar pd sjgbotnen
ned til kote — 7.0 m (NN2000) for & sikre at ny ferjekai har djup nok innsegling for nye typar
ferjebdtar.

Anleggsarbeid knytt til etablering av ny kai skal ta omsyn til gyteperioden for torsk, jf. Pkt.
3.9.

6.2 Smdabdathamn (SH)

Innanfor arealformdélet Smébd&thamn gjeld anlegg for smébdtar av allmenn karakter.

For nye smébdthamner og vesentleg utviding/endring av eksisterande smdb&thamner,
eller naustbygging i hamner skal det utarbeidast reguleringsplan.

7. — Grontstruktur

7.1 Naturomrade (GN)

Omréde o_GN gjelder eksisterande grantstruktur. Det tillatast ikkje tiltak innanfor formdélet
som forringar naturkvalitetane. Vegetasjon og terreng skal bevarast som skjerming.

8. Omsynssoner

8.1 - Frisiktsoner (H140)

Innanfor frisiktsoner skal det vere fri sikt p& minimum 0,5 m over tilgrensande vegar sitt
nivd. Busker, tre, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikten er ikkje tillat.
Hogstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, dersom dei ikkje
hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsonene. Kommunen kan krevje
at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna.



9 - Foresegnsomrdder

9.1 Plassering av bygg #1

Innanfor #1i reguleringsplanen er det tillate & oppfere eit energibygg for framtidige
nullutsleppsferjer og eit avfallsbygg for handtering av avfall.

Energibygget er tillate oppfert med eit fotavtrykk p& 5 x 15 m, og ein maksimal
gesimshegd p& 8 m. Avfallsbygget er tillate oppfert med eit fotavtrykk p& 3 x 5 m, og ein
maksimal gesimshegd pd 4 m. Bygga i tryggleiksklasse F1 skal tole stormflo og
overflayming utan & ta skade.

Det er tillate & endre plasseringa av bygga innanfor bestemmmingsomrdéde #1.

9.2 Plassering av bygg #2

Innanfor #2 i reguleringsplanen er det tillate & oppfere eit toalettbygg for brukarar av
ferjekaia og eit busskur for tilreisande.

Toalettbygget er tillate oppfert med eit fotavtrykk pd 3 x 7 m, og ein maksimall
gesimshagd pd 4 m. Busskuret er tillate oppfert med eit fotavtrykk pd 2 x 6 m, og ein
maksimal gesimshagd pd 4 m. Bygga i tryggleiksklasse F1 skal tole stormflo og
overflayming utan & ta skade.

Det er tillate & endre plasseringa av bygga innanfor bestemmingsomrdde #2.

9.3 Midlertidig rigg- og anleggsomrade #3 og #4

Bestemmingsomrdde #3 og #4 kan nyttast til mellombels rigg- og anleggsomrdde sé
lenge anleggsarbeida pdagdr. Riggomrdéda skal sikrast pd forsvarleg mate for dei kan
takast i bruk. Det skal etablerast rutinar som sikrar trygg oppbevaring av forureinande
stoff og kjemikaliar og hindrar avrenning av olje, kiemikaliar og andre forureinande stoff i
grunnen.

Etter at anleggsarbeida er avslutta, skal mellombelse rigg- og anleggsomrdde fjernast
og omrddet setjast i stand. Terreng og overflate skal tilbakefgrast til tiincerma opphavieg
tilstand eller til den tilstanden som er fastsett i planen. Vegetasjon skal etablerast slik at
omrédet fér ei utforming og eit preg som harmonerer med omkringliggjande areal.



10 Rekkjefolgjekrav

10.1 Etablering av o_FOI

Etablering av o_FOI skal vere ferdig fer ny ferjekai vert teken i bruk.

10.2 Riving av eksisterande ferjekai og etablering
avo_FO2

Riving av eksisterande ferjekai og etablering o_FO2 skal startast opp innan 2 &r etter at
ny ferjekai er teken i bruk.

10.3 Etablering av o_FO3 og o_FO4

For o_AVTI og o_AVT2 kan takast i bruk, m& o_FO3, o_FO4 og o_KV3 vere etablert.

*
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